EKSPERTYZA TECHNICZNA OBIEKTU

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego elementoéw konstrukcyjnych
parterowego budynku uzytecznosci publicznej, zlokalizowanego na dziatce nr 14/21 obreb
geodezyjny nr 1084 miasta Szczecin pod katem przeprowadzenia termomodernizacji i
wymiany pokrycia dachowego.

2. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Ekspertyza swym zakresem obejmuje stan istniejacy budynku, opis zauwazonych
uszkodzen, sprawno$é techniczng elementow budowlanych oraz okreslenie ich warto$ci
uzytkowej.
Celem niniejszego opracowania jest wykonanie:
- ekspertyzy - oceny stanu technicznego poszczegoélnych elementéw konstrukcyjnych
budynku
- opini techniczno-budowlanej dotyczacej mozliwosci przeprowadzenia
termomodernizacji.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie i uzgodnienie z Inwestorem

- wizja lokalna i inwentaryzacja

- Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z
pdzniejszymi zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z pbzniejszymi zmianami)

- Polskie Normy



4.  ANALIZA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

4.1. Kryteria klasyfikacji stanu i zu zycia elementu

Kryterium oceny wydzielonego elementu obiektu oraz klasyfikacja technicznego stanu
konstrukcji przyjmuje sie wedtug danych przytoczonych w tablicy.

Klasyfikacja %
technicznego stanu . .
Lp. . zuzycia Kryterium oceny elementu
zachowania
elementu
elementu

1 dobry 0-15 Element jest dobrze utrzymany,
konserwowany, nie wykazuje zuzycia |
uszkodzen. Cechy i wkasciwo$ci wbudowanych
materiatow odpowiadajg wymaganiom
normowym. Wymagana jest konserwacja lub
naprawa powtok malarskich podkladowych i
nawierzchniowych.

2 zadowalajacy 16 - 30 Element utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach i konserwaciji.

3 $redni 31-50 W elementach wystepujg uszkodzenia i ubytki

niezagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

4 ponizej sredniego 51-70 W  elementach  wystepujg  ubytki z
(lichy) rozluznieniem poszczego6lnych elementow (np.
prefabrykatow). Cechy [ wlasciwosci
wbudowanych materiatbw majg ponadto
obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy
remont kapitalny lub wymiana elementu.

5 zly 71-100 | W elementach wystepuja duze uszkodzenia i
ubytki, ktére mogq zagrozi¢ lub zagrazajg
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbiérki i wykonania
nowego elementu lub catego obiektu.

4.2. Dane ogolne

W oparciu o dokonany przeglad techniczny oraz dostarczone przez inwestora dokumenty
stwierdzono nastepujacy stan istniejacy:

» Budynek uzytecznosci publicznej, parterowy, niepodpiwniczony, wolnostojacy petni
funkcje mieszkaniowg (ustugi opieki spotecznej — schronisko dla bezdomnych
mezczyzn: 44 miejsca)

Powierzchnia zabudowy: 1594,5m?

Kubatura: 4860m°

Powierzchnia uzytkowa:1352,1m?

Wysoko$¢ pomieszczen w Swietle: 2,72m

Budynek wzniesiony w 1970r. i rozbudowany w 1972r.
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» Budynek zlokalizowany od frontu dziatki nr 14/21 w obrebie geodezyjnym nr 1084
miasta Szczecin w odlegtosci 4,0m od jezdni ul. Hryniewieckiego

» Dojazd i dojscie od ul. Hryniewieckiego

» Fundamenty — budynek gtéwny, wybudowany w 1970r. plyta wykonana wraz ze
$cianami fundamentowymi jako wanna zelbetowa, w czesci rozbudowanej zelbetowe
tawy fundamentowe

> Sciany nosne budynku z bloczkéw gazobetonowych i cegly petnej

» Stropodach dwuspadowy, w czesci gtownej budynku wentylowany, w czesci
dobudowanej stropodach peiny, konstrukcje stanowig plyty wielokanalowe typu
JZeran”

» Pokrycie dachowe papg

» Ogrzewanie budynku z wkasnej kottowni

4.3. Fundamenty

Budynek gtéwny wybudowany w 1970r. posadowiony na zelbetowej wannie fundamentowej,
rozbudowana cze$¢ budynku posadowiona na tawach zelbetowych. Budynek posadowiony
jest na stabono$nym gruncie rodzimym w formie namutéw z przewarstwieniami torfow. W
obszarze, w ktérym zlokalizowany jest budynek woda gruntowa wystepuje ptytko, z uwagi na
bliskie potozenie rzeki Odry i nawigzuje swoim poziomem do stanu wody w rzece.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono zarysowania $cian nosnych budynku swiadczacych o
nierownomiernym osiadaniu budynku. Cze$¢ rys zostala zabezpieczona zaprawg
cementowg wedtug zalecen poprzedniego opracowania. Stan posadowienia budynku ocenia
sie jako ponizej $sredniego, jednak nie zagrazajacy bezpieczehstwu uzytkowania i konstrukcji.
Fundamenty - stan techniczny $redni.

4.4. Sciany konstrukcyjne

Sciany nosne budynku wykonano jako murowane z bloczkéw gazobetonowych oraz z cegly
petnej ceramicznej. Grubos¢ zewnetrznych $cian konstrukcyjnych 37 i 38cm, wewnetrznych
24 i 25cm.

Podczas ogledzin stwierdzono liczne zarysowania $cian nosnych zewnetrznych i
wewnetrznych spowodowanych wadag polegajacg na posadowieniu budynku na tawie
fundamentowej w niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, a takze zlokalizowaniu
budynku blisko drogi o duzym natezeniu ruchu ciezkich pojazdow samochodowych
powodujacym drgania. Kolejng przyczyng jest brak dylatacji termicznych Scian, oraz brak ich
odpowiedniej izolacji termiczne;j.

Konstrukcja $cian - stan techniczny ponizej sredniego.

4.5. Kominy

Przewody wentylacyjne murowane, czesS¢ przewodow wentylacyjnych w formie wywiewek
metalowych. Komin kottowni stalowy.

Nie stwierdzono wystepowania powazniejszych uszkodzen w obrebie kominbw murowanych.
Cze$¢ metalowych wywiewek znaczaco skorodowana. Komin stalowy kotlowni w stanie
zadowalajacym, nie stwierdzono uszkodzen komina.

Konstrukcja komindw - stan techniczny dobry.




4.6. Nadpro za

Nadproza okienne i drzwiowe w budynku zelbetowe i prefabrykowane typu ,L-19”. Nie
stwierdzono wystepowania ujawnionych uszkodzen konstrukcji nadprozy istniejgcych. Nie
stwierdzono nadmiernych ugie¢, peknie¢ ani zarysowan w obrebie nadprozy.

Konstrukcja nadprozy - stan techniczny dobry.

4.7. Stropodach

Stropodach w czesci gidownej budynku wentylowany o konstrukcji z pityt kanatlowych typu
,Zeran”, w czesci dobudowanej stropodach petny z piyt kanatowych typu ,Zeran”. Pokrycie
dachu papg asfaltowa.

Stwierdzono pekniecie na styku dobudowanej czesci z budynkiem gtéwnym.

Poza tym nie stwierdzono wystepowania uszkodzen w konstrukcji stropodachu, nie
stwierdzono nadmiernego ugiecia — mozliwego do okreslenia w zakresie optycznym.
Podczas ogledzin stwierdzono znaczne zuzycie pokrycia z papy asfaltowej (liczne spekania i
pofatdowania, lokalne nieszczelnosci).

Stropodach - konstrukcja stan techniczny zadowalajacy,

Pokrycie - stan techniczny ponizej $redniego.

4.8. Attyki i gzymsy

Attyki murowane z cegly ceramicznej petnej, gzymsy zelbetowe wylewane razem z wiencem
stropodachu. Podczas wizji lokalnej stwierdzono uszkodzenia attyk spowodowane ubytkami
w zaprawie murarskiej. Gzymsy zelbetowe miejscami spekane, oraz z ubytkami otuliny
zbrojenia

Attyki i gzymsy - stan techniczny ponizej $redniego.

4.9. Obroébki blacharskie

Opierzenia gzymsow i komindw, rynny i rury spustowe - z blachy stalowej powlekanej. W
trakcie przegladu stwierdzono nieszczelnosci i skorodowania w opierzeniach gzymsow i
kominow.

Obroébki blacharskie - stan techniczny ponizej $redniego




5.1.
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5.3.

5.4.
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OCENA STANU ZACHOWANIA | SPRAWNO SCI TECHNICZNEJ ELEMENTOW
KONSTRUKCJI ISTNIEJ ACEJ - WNIOSKI | ZALECENIA

Stan istniejacych elementéw budynku ocenia sie ogdélnie jako ponizej Sredniego
kwalifikujgcego budynek do wykonania remontu kapitalnego. Jednocze$nie stan
budynku nie stanowi zagrozenia dla zdrowia jego uzytkownikoéw budynku i pozwala na
jego dalszg eksploatacje.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono nastepujace uszkodzenia:

» Rysy ukosne $cian przyziemia $wiadczace o nieréwnomiernym osiadaniu budynku

» Pionowe i uko$ne pekniecia scian nosnych, a szczegolnie filarow miedzyokiennych

w czesci dobudowanej

Uszkodzenia attyk

Uszkodzenia gzymséw w postaci spekan i ubytkéw otuliny zbrojenia

Zuzycie pokrycia dachowego

Skorodowania elementow blacharskich kominéw, gzymsOéw oraz rynien i rur

spustowych

Pekniecie poprzeczne miedzy schodami wejsciowymi a $ciang budynku od frontu

Ubytki w tynkach zewnetrznych

» Pojawienie sie szczeliny na styku Scian zewnetrznych czesci dobudowanej z
czes$cig gtbwnag budynku
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W wyniku analizy materiatbw zebranych podczas ogledzin budynku ocenia sie, ze

wplyw na powstanie uszkodzen budynku ma:

» Bledne posadowienie dobudowanej w 1972r. czesci budynku na tawach
fundamentowych w obecnych niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, co
spowodowato nieréwnomierne osiadanie budynku

» Brak wykonania dylatacji termicznej budynku oraz brak dostatecznej izolaciji
termicznej Scian zewnetrznych i stropodachu

» Okres eksploatacji wynoszacy ok. 40 lat

> Lokalizacja budynku w bliskim sasiedztwie z drogg o duzym natezeniu ruchu
ciezkich pojazdéw, powodujgcego drgania budynku

Ocenia sie, ze ok. 40-letni okres uzytkowania budynku daje pewno$é znacznego
ustabilizowania podfoza gruntowego, zapewniajgcego brak mozliwosci nagtego
pogorszenia stanu budynku

Powyzsze wnioski potwierdzajg mozliwos¢ przeprowadzenia termomodernizacji
budynku pod warunkiem przeprowadzenia prac wymienionych w pkt. 5.6.

Przed przystagpieniem do wykonania termomodernizacji $cian i stropodachu budynku
nalezy wykona¢ nastepujace prace remontowe:

» nalezy przemurowa¢ wszystkie attyki, fragmenty $cian zewnetrznych, w miejscach
wystepowania pekniec

> nalezy stluc wszystkie ,gtuche tynki” i wypetni¢ wszystkie ubytki w tynkach
zewnetrznych

» nalezy dokona¢ napraw zelbetowych gzymsow

» nalezy wykona¢ dylatacje termiczne budynku



Ponadto podczas wiasciwych prac termoizolacyjnych zaleca sie:

» Dokona¢ wymiany uszkodzonych wywiewek

»  Skrocié murowany komin do 50cm ponad powierzchnie dachu i przykry¢ zelbetowg
ptyta

Zdemontowac¢ dwa z istniejacych kominéw wentylacyjnych w postaci rur stalowych
Dokonaé¢ wymiany obrébek blacharskich attyk i gzymséw

Wymieni¢ elementy instalacji odgromowej

Wymieni¢ wszystkie parapety zewnetrzne
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5.7. Ocenia sie, ze z uwagi na zlokalizowanie budynku w bliskiej odlegto$ci od jezdni drogi
0 duzym natezeniu ruchu ciezkich pojazdéw samochodowych oraz na posadowienie
budynku na stabono$nym gruncie, po mimo zrealizowania zalecerr wymienionych w
pkt. 5.6 istnieje mozliwos¢ powstawania nowych uszkodzen elementow
konstrukcyjnych budynku. Ze wzgledu na to nalezy dokonywac¢ corocznych przegladéw
obiektu.

5.8. Obowigzuje zachowanie ,Uwag koncowych" projektu, w szczegolnosci obowigzek
powiadamiania Projektanta o jakichkolwiek niezgodnosciach stanu faktycznego z
zalozeniami przyjetymi w projekcie.

5.9. Wazno$¢ ekspertyzy stanu technicznego okresla sie na 1 rok. Jezeli po uptywie
terminu waznosci niniejszej ekspertyzy nie zostang rozpoczete prace budowlane
nalezy ekspertyze techniczng opracowac ponownie.

6. Propozycje napraw uszkodzonych elementéw

6.1. Dylatacje termiczne
W zwigzku z planowang termomodernizacjg budynku nalezy wykona¢ dylatacje w odstepie
nie wiekszym niz 25,0m oraz na styku rozbudowanej czesci z budynkiem gtéwnym.

» Pomiedzy ptytami stropowymi wykona¢ szczeline dylatacyjng szerokosci 3cm. W
tym celu nalezy zdjgé potrzebng czes¢ pokrycia dachowego i warstwy spadkowe;.
Do wykonania szczeliny zaleca sie uzycie $widrow do betonu o $rednicy ponad
lcm. Powstatg szczeling wypetni¢ styropianem, a od strony zewnetrznej kitem
trwale plastycznym na gtebokos¢ 2cm, np. ,Olkitem”.

» Pomiedzy wiencami zelbetowymi stropodachu wykona¢ szczeline dylatacyjng
szerokosci 3cm. Zaleca sie uzy¢ do tego celu Swidra do betonu, jak przy
wykonywaniu dylatacji w stropach. Szczeling wypeié styropianem, a od strony
zewnetrznej kitem trwale plastycznym na gtebokos¢ 2cm, np. ,Olkitem”.

» Przed przystapieniem do wykonania dylatacji w $cianach nosnych nalezy sttuc
tynki w potrzebnych miejscach. Szczeliny dylatacyjne $cian nosnych budynku
wykonaé poprzez przemurowanie ich fragmentéw. Szczeline szerokosci 4cm
nalezy wypenié styropianem, a od zewnatrz kitem trwale plastycznym na
gtebokosé 2cm, np. ,Olkitem”. Jesli nie ma mozliwosci lokalizacji dylatacji w innym



miejscu niz w filarze miedzyokiennym nalezy podzielony filar wykonac¢ z cegty
ceramicznej petnej klasy 15, bloczkéw betonowych na zaprawie cementowo-
wapiennej marki 5MPa lub wylaé z betonu B20. Minimalne wymiary filaru
24x24cm.

» Na styku czesci gtdwnej z czescig dobudowang nalezy naprawié powstatg
dylatacje. W tym celu nalezy sttuc tynki, istniejgca szczeline poszerzy¢ do
szerokosci 4cm. Nastepnie nalezy szczeline wypeic¢ styropianem, a od strony
zewnetrznej kitem trwale plastycznym na gtebokos¢ 2cm, np. ,Olkitem”.

6.2. Gzymsy zelbetowe

Spekane fragmenty gzymsow skué¢ pozostawiajac w miare mozliwosci zbrojenie. Pozostate
zbrojenie oczysci¢ szczotkg druciang, a nastepnie zabezpieczyé antykorozyjnie farbg
ochronng do stali. W razie potrzeby uzupemnié zbrojenie pretami #8 stal A-lll co 15cm.
Nastepnie zaszalowaé potrzebny fragment i wyla¢ z betonu B20.

W przypadku znacznego uszkodzenia gzymsu lub znacznego skorodowania zbrojenia nalezy
$cigé catos¢ uszkodzonej czesci gzymsu za pomocg pity tarczowej do betonu. Nastepnie w
gornych ptaszczyznach nieuszkodzonych fragmentéw gzymsow wykonaé bruzdy dt. min.
10cm i glebokosci 5cm. Kolejnym etapem wykonywania naprawy jest zaszalowanie,
wykonanie zbrojenia z pretéw #8 co 15cm ze stali A-lll i zalanie betonem B20.

W przypadku niewielkich ubytkéw nalezy dokona¢ uzupetnienia za pomoca zapraw do
napraw elementéw betonowych. Jesli ubytek powoduje odstoniecie zbrojenia to nalezy je
przed wypetieniem ubytku zaprawg oczysci¢ druciang szczotka, a nastepnie zabezpieczy¢
antykorozyjnie farbg ochronng do stali.

Istnieje mozliwosé catkowitej rozbiérki uszkodzonych fragmentéw gzymsow zelbetowych.
Woplynie to jednak pogarszajgco na estetyke budynku.

6.3. Attyki
Wszystkie attyki nalezy przemurowaé ceglg ceramiczng, petng na zaprawie cementowo-
wapiennej marki 5MPa, a nastepnie otynkowaé. Nalezy zachowac¢ pierwotng wysokos¢ attyk.

6.4. Rysyip ekniecia $cian

Rysy krotkie o rozwartosci do 4mm nalezy wypetni¢é mocna zaprawg cementowa.

Duze pekniecia o rozwartosci powyzej 4mm, a szczegolnie te przebiegajace przez znaczny
fragment Sciany nalezy usunaé¢ przez przemurowanie. Wszystkie spekane filary
miedzyokienne nalezy przemurowaé cegta ceramiczng peing klasy 15 na zaprawie
cementowo-wapiennej marki 5MPa. Nalezy stluc wszystkie ,gtuche tynki’, a nastepnie
uzupetni¢ wszystkie ubytki w tynkach zewnetrznych.

6.5. Demonta z kominow

Dwa z istniejacych wentylacyjnych kominow kottowni w postaci rury stalowej $cigé do
poziomu warstwy spadkowej stropodachu za pomocg pity tarczowej. Jeden z otwordw
zaczopowa¢ wylewka z betonu B20. W drugim wykonaé kanat wentylacyjny zgodnie z
czescig architektoniczng projektu

Murowany komin kottowni rozebra¢ do poziomu 50cm nad projektowang powierzchnig
dachu. Na kominie wykonac ptyte betonowg gr. 10cm z betonu B20 zbrojong siatkg z pretow
@8 o0 oczku 10cm stal A-I.



7. Dokumentacja fotograficzna
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Ubytek otuliny w  zelbetowym
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Widoczne $lady zu zycia pokrycia dachowego oraz skorodowane i uszkodzo ne wywiewki — do
wymiany

Opracowata:
inz. J6zefa Bentuzanska
upr. nr. 240/Sz/83



