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1.0 Dane ogólne 

1.1. Cel opracowania. 

Celem opracowania jest sporządzenie projektu budowlanego wykonawczego branży konstrukcyjnej budo-

wy węzła cieplnego oraz przebudowy instalacji ogrzewczej i wodociągowej w budynku schroniska dla osób 

bezdomnych. 

 

1.2. Inwestor i lokalizacja inwestycji. 

Inwestorem dla projektowanego przedsięwzięcia jest Gmina Miasto Szczecin reprezentowana przez Miej-

ski Ośrodek Pomocy Rodzinie z siedzibą w Szczecinie (kod pocztowy 70-323) przy ul. gen Władysława 

Sikorskiego 3. Stanowiący przedmiot opracowania budynek schroniska dla osób bezdomnych usytuowano 

przy ul. Stanisława Hryniewieckiego 9 w Szczecinie, na działce ewidencyjnej nr 14/21 w obrębie ewiden-

cyjnym nr 1084 (Śródmieście) w jednostce ewidencyjnej Gmina Miasto Szczecin. 

 

1.3. Zleceniodawca opracowania. 

Zleceniodawcą opracowania jest Gmina Miasto Szczecin reprezentowana przez Miejski Ośrodek Pomocy 

Rodzinie z siedzibą w Szczecinie (kod pocztowy 70-323) przy ul. gen Władysława Sikorskiego 3. 

 

1.4. Zakres opracowania. 

▪ Opis stanu istniejącego kotłowni wraz z oceną stanu technicznego. 

▪ Opis zakresu prac budowlanych w związku z adaptacją pomieszczenia kotłowni. 

▪ Rysunki dotyczące adaptacji pomieszczenia kotłowni. 

 

1.5. Podstawa opracowania. 

▪ Umowa zawarta ze Zleceniodawcą opracowania. 

▪ Uzgodnienie międzybranżowe. 

▪ Wizje lokalne przeprowadzone w marcu 2014 roku. 

▪ Uzupełniająca inwentaryzacja architektoniczno-budowlana i instalacyjna. 

▪ Przepisy, normy i wytyczne obowiązujące w marcu 2014 roku. 

 



2.0. Opis stanu istniejącego wraz z oceną stanu technicznego. 

2.1 Opis ogólny budynku. 

Budynek schroniska dla osób bezdomnych jest parterowym, niepodpiwniczonym budynkiem użyteczności 

publicznej wybudowanym w 1970 roku i rozbudowanym w 1972 roku, wykonanym w technologii tradycyjnej 

murowanej z dachem płaskim krytym papą. 

Płytę fundamentową oraz ścian fundamentowe części głównej budynku wykonano w formie żelbetowej 

wanny wylewanej, ławy fundamentowe pozostałych części budynku żelbetowe wylewane. Ściany konstruk-

cyjne nośne zewnętrzne i wewnętrzne w przeważającej większości murowane z bloczków gazobetono-

wych, częściowo murowane z cegły ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropodach nad czę-

ścią główną budynku wentylowany, z żelbetowych płyt kanałowych typu „Żerań”, stropodach pozostałych 

części budynku pełny, z żelbetowych płyt kanałowych typu „Żerań”, pokrycie dachu nad całym budynkiem z 

papy asfaltowej. 

2.2 Opis pomieszczenia kotłowni. 

W budynku znajduje się pomieszczenie kotłowni. Posadzka pomieszczenia kotłowni znajduje się około 28 

cm poniżej poziomu terenu. Z kotłowni prowadzą drzwi do pomieszczenia socjalnego, które nie jestem ob-

jęte zakresem opracowania.  

Dane dotyczące pomieszczenia kotłowni: 

- Powierzchnia – 25,66 m2. 

- Wysokość pomieszczenia – 322 cm. 

- Posadzki betonowe, powierzchnia posadzek nierówna. Przy schodach znajduje się studzienka śr. 60 cm, 

o głębokości około 30 cm, przykryta pokrywą z blachy żeberkowej. 

- Ściany tynkowane, powierzchnia ścian nierówna. 

- Sufit – tynkowany, płyty kanałowe żelbetowe. W stropie znajdują się otwory o wymiarach około 12x25cm. 

Tynk fragmentami odpada, widoczne zarysowania w miejscu łączenia płyt. 

- Schody wewnętrzne betonowe. Barierka pełna murowana z cegły pełnej ceramicznej, obustronnie tynko-

wana. 

- W pomieszczeniu znajduje się miejsce wydzielone ścianką wysokości 66 cm, do składowania węgla. 

Ścianka murowana z cegły pełnej ceramicznej, tynkowana. 

- Drzwi zewnętrzne stalowe, nieszczelne. 

- Drzwi do pomieszczenia socjalnego stalowe, nieszczelne. 

- Okna drewniane dwuskrzydłowe z naświetlem, nieszczelne. 

- Parapety od środka betonowe, od zewnątrz blaszane. 



2.3 Ocena stanu technicznego pomieszczenia kotłowni. 

Po dokonaniu oględzin pomieszczenia kotłowni stwierdza się, że jego stan techniczny jest średni. W po-

mieszczeniu nie były dawno wykonywane żadne prace remontowe i konserwacyjne.  

Ściany tynkowane, dawno nie były malowane. Fragmentami widoczny jest odpadający tynk. Na ścianach 

nie stwierdzono pęknięć mogących świadczyć o zagrożeniu bezpieczeństwa konstrukcji budynku. 

Sufity tynkowane z licznymi zarysowaniami wynikającymi z pracy płyty stropowych typu Żerań. Fragmen-

tami tynk odpada. 

Stolarka okienna drewniana jest w złym stanie technicznym. Jest ona nieszczelna i wypaczona. 

Stolarka drzwiowa stalowa jest w złym stanie technicznym. Jest ona nieszczelna i uległa korozji.  

 

2.4 Wnioski końcowe. 

• Na podstawie przeprowadzonych oględzin pomieszczenia kotłowni stwierdza się, że jego stan technicz-

ny jest średni. Pomieszczenie kotłowni od dawna nie jest użytkowane i nie były w niej przeprowadzane 

prace konserwacyjne i remontowe. Ściany tynkowane, dawno nie były malowane. Fragmentami wi-

doczny jest odpadający tynk. Na ścianach nie stwierdzono pęknięć mogących świadczyć o zagrożeniu 

bezpieczeństwa konstrukcji budynku. 

• W pomieszczeniu nie stwierdzono niebezpiecznych zjawisk mogących świadczyć o zagrożeniu bezpie-

czeństwa budynku. 

• Dopuszcza się adaptację pomieszczenia kotłowni na węzeł cieplny oraz montaż instalacji ogrzewczej i 

wodociągowej po dokonaniu prac remontowych opisanych w pkt. 3.0. 

• Po adaptacji pomieszczenia kotłowni na węzeł cieplny nie zostaną przekroczone stany graniczne no-

śności i użytkowania podłoża gruntowego w poziomie posadowienia fundamentów budynku. 

 

3.0. Opis rozwiązań projektowych. 

3.1 Prace rozbiórkowe. 

• W pierwszej kolejności należy odłączyć instalacje elektryczne i wodne. 

• Demontaż wewnętrznej stolarki drzwiowej. 

• Skucie tynków na suficie. 

• Skucie tynków na ścianach. 

• Rozebranie wewnętrznych schodów z barierką. 

• Rozebranie ścianki murowanej z cegły pełnej o wysokości 66 cm. 

• Rozebranie dwóch bloków fundamentowych o wymiarach 38x57 cm, wystających 10 cm ponad 

posadzkę. 



• Rozebranie czopucha. 

 

3.2 Wytyczne dotyczące adaptacji pomieszczenia kotłowni. 

• Wykonać nowe warstwy posadzkowe: 

- Skuć istniejąca posadzkę na grubość około 3 cm. Powierzchnie dokładnie oczyścić z resztek gru-

zu i zagruntować. Następnie wykonać warstwę wyrównawczą zaprawą samopoziomująca np. 

Atlas Sam 200 do pierwotnego poziomu istniejącej posadzki. Na tak przygotowanym podłożu wy-

kleić papę termozgrzewalną. Papą wywinąć na ściany min. 10 cm. 

- Na papie ułożyć kolejno: styropian EPS100 – 5 cm, folia PE, warstwa wyrównawcza gr. 6 cm z 

betonu C16/20 zatartego na gładko zbrojonego siatką z prętów średnicy 6 mm o oczku 15x15 

cm,   

- Podłogę wykonać ze spadkiem nie mniejszym niż 1% w kierunku studzienki schładzającej. 

- Istniejącą studzienkę schładzającą przykryć blachą ryflowaną gr. 4 mm wzmocnioną kątownikiem 

i zabezpieczoną przed przesuwaniem.  Blachę zabezpieczyć antykorozyjnie poprzez cynkowanie 

ogniowe. 

- stopnie schodowe oraz podest wykończyć gresowymi płytkami antypoślizgowymi. 

• Wykonanie pionowej izolacji przeciwwilgociowej ścian zewnętrznych do strony zewnętrznej:  

- Rozebranie okładziny zewnętrznej cokołu na wysokości umożliwiającej połączenie projektowane-

go docieplenia poniżej poziomu terenu z izolacją termiczną wykonaną wg. projektu termomoder-

nizacji.  

- Wykonać wykop przy ścianach do poziomu posadowienia fundamentu. 

- Dokładnie oczyścić ściany z resztek ziemi, luźnych kawałków tynku i cegieł. W przypadku ubyt-

ków należy je uzupełnić zaprawa cementową. 

- Powierzchnie ścian zagruntować i zabezpieczyć przeciwwilgociowo przy zastosowaniu powłok bi-

tumicznych np. Abizol R+2P. 

- Ułożyć izolację termiczną w postaci styropianu o grubości zgodnej z projektem termomoderniza-

cji.  

- Styropian zabezpieczyć folią kubełkową. 

- Odtworzyć okładzinę zewnętrzną cokołu. 

• Wykonanie na ścianach tynków cem.-wap. Ściany pomalować w kolorze białym farbami emulsyj-

nymi.  



• Wykonanie na suficie płyt G-K na ruszcie stalowym i pomalować w kolorze białym farbami emul-

syjnymi. W suficie zaślepić jeden istniejący otwór, w drugim zaś osadzić kratkę wentylacyjną            

( zgodnie z projektem branży sanitarnej ). 

• Wykonanie nowych wewnętrznych schodów żelbetowych – patrz. rys. K-3. 

• Montaż do schodów stalowej barierki za pośrednictwem kotew wklejanych – patrz. rys. K-3 i K-4. 

Barierkę zabezpieczyć antykorozyjnie poprzez cynkowanie ogniowe. 

• Montaż wewnętrznych drzwi 80x200 prowadzących do pomieszczenia socjalnego o EI30. W celu 

osadzenia drzwi należy poszerzyć istniejący otwór drzwiowy. Przed wykonaniem poszerzenia 

otworu należy osadzić nowe nadproże drzwiowe w postaci 2 L75x75x5 mm. 

• W pomieszczeniu kotłowni montaż okna PCV dwuskrzydłowego rozwieralnego z naświetlem o 

Umax=1,3 [W/m2xK], parapet wewnętrzny PCV, parapet zewnętrzny z blachy powlekanej wg. pro-

jektu termomodernizacji. 

• W pomieszczeniu socjalnym istniejące okno pozostaje do zachowania. 

 

4.0. Wnioski końcowe. 

4.1  Projekt rozpatrywać łącznie z projektem branży sanitarnej oraz z wytycznymi dostarczonymi przez 

producentów urządzeń. 

4.2 Prace budowlane należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi przepisami, z zasadami BHP, wymo-

gami realizacji i odbioru robót ogólnobudowlanych oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod sta-

łym nadzorem osób uprawnionych. 

4.3 Wszelkie uzupełnienia i zmiany mogą być dokonane jedynie w ramach nadzoru autorskiego. 

4.4 Projekt rozpatrywać łącznie z projektami branżowymi. 
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II. ZAŁĄCZNIKI 

 



 



 

 



 



Zgodnie z zapisami artykułu 20 ustęp 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (Dziennik Ustaw z 2003 roku 
numer 207 pozycja 2016, z późniejszymi zmianami) niżej podpisani autorzy projektu budowlanego oświadczają, że  
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W BUDYNKU SCHRONISKA DLA OSÓB BEZDOMNYCH 
PRZY UL. HRYNIEWIECKIEGO 9 W SZCZECINIE 

– BRANŻY KONSTRUKCYJNEJ 
został on sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 
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